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โครงกำรเทอร์มินอล 21 พระรำม 3
(ระยะด ำเนินกำร)
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บทที ่1  
บทนำ 

 
1.1  ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการเทอร์มินอล 21 พระราม 3 ตั้งอยู่ที่ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 
ดำเนินการโดย บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาด ความสูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ช้ัน 
ความสูง 61.60 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที ่สุดของอาคาร) จำนวน 1 อาคาร เพื ่อใช้ประโยชน์เป็นพาณิชยกรรม           
โรงมหรสพ ภัตตาคาร สำนักงาน และที่จอดรถยนต์ โดยจะปลูกสร้างบนโฉนดที่ดิน เลขท่ี 1810 เลขท่ี 523 ขนาดพื้นท่ี 15-1-
54.7 ไร่ หรือ 24,618.8 ตารางเมตร โดยทางสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้แจ้งผลการ
พิจารณาของคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน 
และบริการชุมชน ในการประชุมครั้งที่ 64/2561 เมื่อวันที่ 3 ธันวาคม 2561 คณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ มีมติให้ความ
เห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เทอร์มินอล 21 พระราม 3 ของบริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮ
เทล จำกัด โดยให้เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรายงานฯอย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้ง ที่ ทส 1010.5/206 ลงวันท่ี 7 มกราคม 
2562 (ภาคผนวก ก) 

ดังนั้นเพื่อตระหนักถึงการดำเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด จึงมอบหมายให้
บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลและห้องปฏิบัติการวิเคราะห์คุณภาพ
สิ ่งแวดล้อมที ่ขึ ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที ่ ว -145 และได้รับรอง
มาตรฐานสากล ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS จากสำนักงานมาตรฐานผลติภณัฑ์อุตสาหกรรม เป็นผู้จัดทำรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระยะดำเนินการของโครงการ เทอร์มินอล 21 พระราม 3 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) เพื ่อเสนอต่อ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง  

 

1.2  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการเทอร์มินอล 21 พระราม 3 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร รายละเอียด
แสดงดังรูปที่ 1-1 ดำเนินการโดย บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์  โฮเทล จำกัด เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาด ความสูง 7 ช้ัน และ
ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 61.60 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที ่สุดของอาคาร) จำนวน 1 อาคาร เพื ่อใช้ประโยชน์ด้าน    
พาณิชยกรรม โรงมหรสพ ภัตตาคาร สำนักงาน และที่จอดรถยนต์ โดยจะปลูกสร้างบนโฉนดที่ดิน เลขที่ 1810 เลขที่ 523 
ขนาดพื้นที่ 15-1-54.7 ไร่ หรือ 24,618.8 ตารางเมตร การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดย
รถยนต์เป็นหลัก โดยโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 8 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 3 บริเวณ
ด้านทิศเหนือของโครงการ สำหรับอาณาเขตติดตอ่พ้ืนท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการมดีงันี้ 
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ทิศเหนือ ติดกับ ถนนพระรามที่ 3 เขตทางกว้าง 51.91 เมตร ถัดไปเป็นอาคารสำนักงาน บริษัท ทีพีซี ฟาสเทน
เนอร์ จำกัด  ขนาดความสูง 7 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร 

ทิศใต้ ติดกับ แม่นำ้เจ้าพระยา ความกว้างประมาณ 400 เมตร 
ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 หลัง ถัดไปเป็นสถานที่ผลิตปูนสำเร็จรูปของบริษัท 

ผลิตภัณฑ์และวัตถุก่อสร้าง จำกัด (CPAC) 
ทิศตะวันตก ติดกับ คลองบางโคล่น้อย ความกว้าง 8.57-16.29 เมตร ถัดไปเป็นศูนย์บริการรถยนต์ บริษัท พระราม 3 

ฮอนด้าคาร์ส์ จำกัด สาขาบางคอแหลม 
 

 

 
รูปที่ 1-1 ที่ต้ังโครงการ 

 
 

1.3  ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน ความสูง 61.60 เมตร  (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูง
ที่สุดของอาคาร) จํานวน 1 อาคาร เพื่อใช้ประโยชน์ด้านพาณิชยกรรม โรงมหรสพ ภัตตาคาร สํานักงาน และที่จอดรถยนต์ มี
พื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 139,970 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 139,770 ตารางเมตร โดย
มีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้   
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 1.3.1 พื้นที่ภายในอาคาร 
 

ช้ันใต้ดิน B2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 172 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป 
จํานวน 168 คัน และที่จอดรถสําหรับผู้พิการฯ จํานวน 4 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 142 คัน 
ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย กรรม พื้นที่สํานักงาน ห้องเก็บของ ห้องเครื่อง ห้องเครื่องพัดลม ห้องไฟฟ้า  
ห้องเครื่องสูบน้ำ ถังเก็บน้ำ ถังเก็บน้ำดับเพลิง ถังบําบัดน้ำเสีย ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสำหรับผู้พิการฯ 
ทางเดิน บันไดเลื่อน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันใต้ดิน B1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 163 คัน (เป็นท่ีจอดรถสําหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด) 
ห้องเครื่องพัดลม ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 12 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป 
จํานวน 10 คัน ที่จอดรถสําหรับผู้พิการฯ จํานวน 2 คัน) ที่จอดรถสาธารณะ จํานวน 17 คัน ที่จอด
รถจักรยาน จํานวน 18 คัน ภัตตาคาร พื ้นที ่พาณิชยกรรม ห้องเครื ่องปรับอากาศ ห้องไฟฟ้า              
ห้องพยาบาล ห้องเก็บของ ห้องเครื่องพัดลม ห้องควบคุมกล้องวงจรปิด (CCTV) ห้องพักมูลฝอยรวมพื้นที่
ส่งของ ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องนำ้สําหรับผู้พิการฯ ทางเดิน บันไดเลื่อน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 1M เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 66 คัน (เป็นที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด) 
ห้องเครื่อง ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 112 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป 
จํานวน 110 คัน และที่จอดรถสําหรับผู้พิการฯ จํานวน 2 คัน) ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชยกรรม ห้องเก็บ
ของ ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องพัดลม ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสําหรับผู้พิการฯ 
ทางเดิน บันไดเลื่อน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 2M เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 115 คัน (เป็นท่ีจอดรถสําหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด)  
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 112 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป 
จํานวน 110 คัน และที่จอดรถสําหรับผู้พิการฯ จํานวน 2 คัน) พื้นที่พาณิชยกรรม ห้องเก็บของ ห้อง
เครื่องปรับอากาศ ห้อง ไฟฟ้า พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสําหรับผู้พิการฯ ทางเดิน 
บันไดเลื่อน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 3M เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 115 คัน (เป็นท่ีจอดรถสําหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด)  
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 4 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 112 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป 
จํานวน 110 คัน และที ่จอดรถสําหรับผู ้พิการฯ จํานวน 2 คัน) ภัตตาคาร ห้องเก็บของ ห้อง
เครื่องปรับอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสําหรับผู้พิการฯ ทางเดิน บันไดเลื่อน บันได     
โถงลิฟต์ และลิฟต์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ   
โครงการเทอร์มินอล 21 พระราม 3 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-4 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ช้ันท่ี 4M เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนท่ีจอดรถยนต์ 115 คัน (เป็นท่ีจอดรถสําหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด)  
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 278 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป 
จํานวน 272 คัน และที่จอดรถสําหรับผู้พิการฯ จํานวน 6 คัน) สํานักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม ห้องเก็บของ 
ห้องเครื่องพัดลม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า  ห้องน้ำชาย-หญิง 
ห้องน้ำสำหรับผู้พิการฯ ทางเดิน บันไดเลื่อน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 6 เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต์ 286 คัน (เป็นท่ีจอดรถสําหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด)  
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 7 เป็นพื้นที่โรงมหรสพ พื้นที่พาณิชยกรรม ภัตตาคาร ห้องเก็บของ ห้องพัก มูลฝอย ห้องเครื่องทําน้ ำแข็ง 
ห้องเครื่องพัดลม ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสําหรับผู้
พิการฯ ทางเดิน บันไดเลื่อน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันหลังคา 

(ห้องเครื่อง) 

เป็นพื้นที่ห้องเครื ่องกําเนิดไฟฟ้า ห้องเครื ่องพัดลม ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื ่องทําความเย็น           
ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องวิศวกร พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องน้ำชาย-หญิง ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันหลังคา เป็นพ้ืนท่ีห้องทําความเย็น และถังเก็บน้ำ 

1.3.2 พ้ืนที่สีเขียว 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสเีขียวอยู่บรเิวณช้ันล่างภายนอกอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 3,519.15 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นทีส่ี
เขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 7.08 ตารางเมตร และพื้นที่สีเขียวซ้อนทับงานระบบขนาด พื้นที่ 27 ตาราง
เมตร) โดยจัดให้เป็นพื้นที่ปลูกไมย้นืต้นขนาดพื้นท่ี 1,236.10 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่ม และไม้คลุมดินนอกทรงพุ่ม
ไม้ยืนต้นขนาด 2,283.05 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ไดแ้ก่ ตะเคียน ทองหลางดา่ง เสมด็แดง ชงโค เสลา อินทนิล
น้า กระทิง หางนกยูงฝรั่ง ชมพูพันธุ์ทิพย์ ราชพฤกษ์ เทียนทอง แก้ว ชบา ดาวเรือง แพงพวยฝรั่ง กระดุมทองเลื้อย และหญ้า
นวลน้อย เป็นต้น ผลการสรุปรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ แสดงดังตารางที่ 1-1
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ตารางที่ 1-1 การสรุปรายละเอียดการจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการเปรียบเทียบตามเกณฑ์     

ลำดับ รายละเอียด หน่วย ตามเกณฑ์ โครงการจัดให้ม ี

1 กำหนดสัดส่วนของ“พ้ืนที่สีเขียวยัง่ยืน” ใน “ที่ว่าง”  
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกำหนดพื้นที่สี
เขียวยั่งยืนร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร  

- พื้นที่สีเขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร 

ตารางเมตร 1,230.94 1,236.10 

 - อัตราสว่นพื้นที่สีเขียวยั่งยืนต่อพื้นที่วา่งภายนอกอาคาร ร้อยละ 50 50.21 

2 กำหนดสัดส่วนของ“พ้ืนที่น้ำซึมผา่นได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม” 

- พื้นที่น้ำซึมผ่านได้ (พื้นที่สีเขยีวชั้นที่ 1 ทั้งหมด แต่ไม่รวมพื้นที่สีเขียว
ที่ซ้อนทับงานระบบ) 

   

 -อัตราส่วนพื้นที่นำ้ซึมผ่านได้ต่อพื้นที่อาคาร ร้อยละ 50 50.39 

 

1.3.3 รายละเอียดภายในโครงการ 

 1.3.3.1 ระบบนำ้ใช้ 

1) แหล่งน้ำใช้ โครงการจะใช้น้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยต่อท่อประปาจาก
การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อนำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน B2 จากนั้นจะสูบน้ำ ไปยังถังเก็บนำ้ช้ันหลังคา แล้ว  
จงึจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

1.3.3.2 การบำบัดน้ำเสยี 

1) ปริมาณนำ้เสีย   

การประเมินปริมาณน้ำเสียของโครงการในแต่ละวัน บริษัทที่ปรึกษาจะคำนวณ 2 กรณี ได้แก ่

(1) คำนวณตามมาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนด โดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งจาก
การประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน”โดยมีรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1-3 
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ตารางที่ 1-2 รายการคำนวณปริมาณน้ำเสียของโครงการ  

ประเภทกิจกรรม หน่วย จำนวน (หน่วย) ปริมาณน้ำใช ้
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. พื้นที่พาณิชยกรรม ตารางเมตร 11,288 90.30 72.24 

2. พื้นที่ภัตตาคาร    คน 1,870 93.50 74.80 

3. พื้นที่โรงมหรสพ คน 1,798 53.94 43.15 

4. พนักงานส่วนสำนกังาน คน 50 4.00 3.20 

5. พนักงานส่วนโครงการ คน 400 20.00 16.00 

6. น้ำล้างห้องพักมูลฝอยรวม ตารางเมตร 179.2 0.27 0.22 

รวมปริมาณน้ำเสียของโครงการ 209.61 ≈ 210 

(2) คำนวณตามแนวทางการออกแบบของบริษัทผู้ออกแบบงานระบบ จากการประเมินน้ำเสียของโครงการตามแนว
ทางการออกแบบของบริษัทผู้ออกแบบงานระบบ โดยปริมาณน้ำเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ โดยแสดงดัง
ตารางที่ 1-3  

ตารางที่ 1-3 การประเมินน้ำใช้ของโครงการ ตามแนวทางการออกแบบของบริษัทผู้ออกแบบงานระบบ 

ประเภทกิจกรรม หน่วย จำนวน (หน่วย) อัตราการใช้น้ำ ปริมาณน้ำใช ้
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. พื้นที่โรงมหรสพ คน 8,990 30 ลิตร/คน 267.70 

2. พื้นที่ภัตตาคาร    คน 11,683 50 ลิตร/คน 584.00 

3. พื้นที่พาณิชยกรรม คน 22,575 20 ลิตร/คน 451.52 

4. พื้นที่ทางเดิน คน 34,760 20 ลิตร/คน 695.20 

5. พนักงานส่วนสำนกังาน คน 50 80 ลิตร/คน 4.00 

6. พนักงานส่วนโครงการ คน 400 80 ลิตร/คน 32.00 

7. น้ำล้างห้องพักมูลฝอยรวม - - - 18.00 

8. ที่จอดรถยนต ์ คัน 1,658 40 ลิตร/คัน/วัน 66.00 

9. พื้นที่ห้องเครื่อง ตารางเมตร 8,000 5 ลิตร/ตารางเมตร 40.00 

10. พื้นที่จัดสวน ตารางเมตร 6,000 6 ลิตร/ตารางเมตร 36.00 

11. ระบบปรับอากาศ ตัน 4,000 70 ลิตร/คัน 280.00 

รวมปริมาณน้ำเสียของโครงการ 2,476.40 ≈ 2,477 
ที่มา : รายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการเทอรม์ินอล 21 พระราม 3, 2562  

บ่อเก็บนำ้ไขมันย่อย (Grease Trap Sump Pit) จำนวน 8 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 50 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับ
น้ำเสียจากการประกอบอาหารภายในอาคาร  
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เครื่องแยกกากขยะอัตโนมตัิ (Automatic Bar Screen) จำนวน 2 เครื่อง ทำหน้าท่ีแยกกากขยะ และของเสียขนาด
ใหญ่ออกจากน้ำเสยีก่อนไหลเข้าสูก่่อนไหลเข้าสู่ระบบบำบดัน้ำเสยีตอ่ไป  

ระบบบัดนำ้เสยีของโครงการ ประกอบด้วย 

(1) ถังรับน้ำเสียจากห้องครัว จำนวน 1 บ่อ ความจุ 1,014.30 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับน้ำเสียจากการประกอบ
อาหารที่ผ่านเครื่องแยกกากขยะอตัโนมัต ิ

(2) เครื่องแยกไขมันอัตโนมตัิ (Dissolved Air Floatation System, DAF) จำนวน 1 เครื่อง ทำหน้าท่ีรองรับน้ำเสียจาก
การประกอบอาหารทั้งหมด เพื่อแยกไขมันออกจากน้ำเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังปรับสมดลุ 

(3) ถังปรับสมดุล (Equalizing Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 911.11 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับน้ำเสียจากการชะ
ล้าง และน้ำโสโครก ที่ผ่านเครื่องแยกกากขยะอัตโนมัติ (เครื่องที่ 2) และจากถังน้ำเสียจากห้องครัว เพื่อปรับอัตราการไหลของ
น้ำเสียที่เข้าระบบและปรับสภาพน้ำเสียใหม้ีคุณสมบตัิเท่าเทียมกัน 

(4) ถังเติมอากาศ (Sequencing Batch Reactor Tank) จำนวน 2 ถัง แบ่งเป็น ถังเติมอากาศต่อเนื่อง (Continuous 
Aeration Tank) และถังเติมอากาศตามรอบ (Sequence Aeration Tank) โดยระบบจะกำหนดการทำงานวันละ 3 รอบ/ถัง 

(5) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 110.10 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีเก็บตะกอน
ส่วนเกินจากถังเตมิอากาศ 

(6) ถังเก็บกากไขมันของระบบ DAF จำนวน 1 บ่อ ความจุ 196.89 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีเก็บกากไขมัน ภายในติดตั้ง
เครื่องสูบกากไขมัน จำนวน 2 เครือ่ง 

(7) เครื่องรีดกากไขมันและตะกอน (Sludge Dewatering) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการรีดตะกอน 100 กิโลกรัม/ช่ัวโมง 
ทำหน้าท่ีรีดกากไขมันและตะกอนส่วนเกิน เพื่อแยกน้ำออกทำให้ตะกอนมีความชื้นต่ำในรูปของมูลฝอยแห้ง และสามารถบรรจุ
ใส่ถุงดำซึ่งสะดวกในการขนถ่าย 

(8) ถังพักนำ้ใส (Effluent Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจ ุ422.85 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับน้ำใสจากถังเติมอากาศ 
ภายในติดตั้งเครื่องสูบนำ้ จำนวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แตล่ะเครื่องมีอัตราการสูบ 110 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 15 เมตร โดยน้ำทิ้งจะถูกสูบไปยังบ่อตรวจคณุภาพ ก่อนระบายออกสู่ถนนพระรามที่ 3 บริเวณด้านทิศ
เหนือของโครงการ และไหลเข้าสู่โรงควบคุมคณุภาพน้ำช่องนนทรีตอ่ไป 

1.3.3.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา  

ประกอบด้วยหัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว ทำหน้าท่ีรับน้ำฝนจากหลังคาของอาคาร แล้วไหลลงมา
ตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 10 นิ้ว จากนั้น จึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ำรอบ ๆ อาคารโครงการ และจะถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำต่อไป 

2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร ประกอบด้วย 

(1) ท่อระบายน้ำเสยี (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย ทำหนา้ที่ระบายน้ำเสียจากส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารเข้าสู่เครื่องแยกกากขยะอัตโนมัติ และสู่ถังปรับสมดุลของระบบบำบัดน้ำเสีย 
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(2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อทำหนา้ที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องนำ้ในส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารเข้าสู่เครื่องแยกกากขยะอัตโนมัติ (เครื่องที่ 2) และเข้าถังปรับสมดลุของน้ำ 

(3) ท่อระบายน้ำเสยีจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมทีอ่ ทำหน้าท่ีระบายน้ำเสียจากการประกอบอาหาร
เข้าสู่เครื่องแยกขยะอัตโนมัติ (เครือ่งที่ 1) ก่อนเข้าสู่ถังรับน้ำเสยีจากห้องครัว  

3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน้ำฝนและน้ำเสยี 

     (1) ระบบระบายน้ำฝน โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ บริเวณด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการ 

     (2) ระบบระบายน้ำเสีย น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียแล้วบางส่วนจะไหลมาตามท่อระบายน้ำแล้วไหลเข้าสู่บ่อ
ตรวจคุณภาพน้ำ ก่อนจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนพระรามที่ 3 ต่อไป  

4) ข้อมูลน้ำท่วมบริเวณโครงการ 

โครงการตั้งอยู่ถนนพระราม 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลสำนักการระบายนำ้
กรุงเทพฯ เรื่องจุดอ่อนนำ้ท่วมของพื้นที่เขตบางคอแหลม พบว่าไม่มจีุดอ่อนน้ำท่วม 

1.3.3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการจะกำหนดให้พ้ืนท่ีแตล่ะส่วนจัดหาถังรับมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปดิ ตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสม
ทั่วพื้นที่ ซึ่งแต่ละจุดจะมีถังมูลฝอย จำนวน 4 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอย
อันตราย) โดยแตล่ะวันจะมีพนักงานของพื้นที่เก็บรวบรวมมูลฝอยและนำไปเก็บรวบรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
ต่อไป โดยในแต่ละวันจะมีพนักงานทำความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ วันละ 2 รอบ 

1.3.3.5 ระบบไฟฟ้า  

โครงการมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 13,526 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง  
สำนักงานไฟฟ้าเขตยานนาวา ซึ่งเป็นระบบจำหนา่ยไฟฟ้าแรงสูง โดยมี รายละเอียดดังนี ้

1) ระบบไฟฟา้ปกติ โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าโดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวง โดยสามารถสรปุความต้องการใช้ ไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมได้ดังตารางที่ 1-4  

2) ระบบไฟฟา้ฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองขนาด 1,200 KVA จำนวน 1 ชุด และเครื่องกำเนิด
ไฟฟ้าสำรองขนาด 1,000 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง และติดตั้งสำรองไฟฉุกเฉินขนาด 12 V  
จำนวน 572 ชุด  สามารถสำรองไฟได้ นาน 2 ช่ัวโมง 
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ตารางที่ 1-4 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ  

ลำดับ กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 

1 การใช้แสงสว่าง 714.187 5.28 

2 การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร 340.862 2.52 

3 การติดตั้งเครื่องสูบน้ำสำหรับระบบน้ำใช้ 58.163 0.43 

4 การติดตั้งเครื่องสูบน้ำสำหรับระบบบำบดัน้ำเสีย 197.483 1.46 

5 การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้า 8,223.437 60.87 

6 การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 3,622.333 26.78 

7 การติดตั้งเครื่องสูบน้ำสำหรับสูบน้ำจากชั้นใต้ดิน 359.799 2.66 

รวม 13,526 100 

1.3.3.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย รายละเอียดดังต่อไปนี ้

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียดดังนี ้

(1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดใหม้ีเครื่องสูบนำ้ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ใช้สำหรับดับเพลิงบรเิวณ
ช้ันใต้ดิน B2 ถึงช้ันหลังคา (ห้องเครื่อง) จำนวน 1 ชุด 

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดใหม้ีระบบท่อยืน จำนวน 22 ท่อ ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 6 นิ้ว สำหรับ
ช้ันใต้ดิน B2 ถึงช้ันหลังคา (ห้องเครื่อง) เพื่อรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดับเพลิงช้ันใต้ดิน B2 ความจุ 385.56 ลูกบาศก์เมตร 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะตดิตัง้หัวรับน้ำดับเพลิง
ภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2½ x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จำนวน 2 หัว โดยจะติดตั้งไว้ภายในโครงการ
บริเวณแนวรั้วโครงการด้านทิศตะวันออก 

(4) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอตัโนมัต ิ(Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ำอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถ
ทำงานได้ทันทีเมื่อเกดิเพลิงไหม้ โดยสามารถเปดิออกทันทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภมูิทำงาน 

(5) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟตด์ับเพลิงจำนวน 1 ชุด 

2) ระบบเตือนอัคคีภยั 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP)  จะทำหน้าที่เป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่งสญัญาณตรวจรับ โดย
เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ตดิตั้งไวเ้ริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปน็ตัวส่งสญัญาณเตือนภัย 
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(5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภยั (Fire Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะตดิตั้งอยู่บรเิวณเดยีวกับเครื่องแจ้ง
เหตุโดยใช้มือดึง 

(6) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือถือ (Fire Alarm Manual Station) โครงการจะติดตั้งไว้บริเวณเดียวกันกบัเครื่องแจ้งเหตุ
โดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ของอาคาร 

(7) โทรศัพท์สำหรับติดต่อระบบสญัญาณเตือนอัคคภีัย  (Fire Alarm Telephone) โครงการจะติดตัง้ไว้บริเวณเดยีวกัน
กับเครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง 

3) การสำรองนำ้ดับเพลิง 

โครงการจะจัดใหม้ีน้ำสารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน B2 มีปริมาณ 385.56 ลูกบาศก์
เมตร สำรองนำ้ดับเพลิงได้นาน 68 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 

4) ทางหนีไฟ  

โครงการออกแบบให้มีบันไดทีส่ามารถใช้เพื่อการหนีไฟได้ จำนวน 13 แห่ง 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟท่ีทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร โดยประตู
กันไฟของอาคารทุก ๆ ชั้นจะออกแบบให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณ
ทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 

5) แผนการป้องกันและระงับอัคคภีัยของโครงการ 

กำหนดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้นเพื่อความปลอดภัยประกอบด้วย การปฏิบัติแบ่งเป็นขั้นตอน  
ดังนี ้

1) การปฏิบัติก่อนเกิดเหตเุพลิงไหม้ ประกอบด้วยการตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ ป้องกันอัคคีภัย 

2) การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย การดำเนินการเกี่ยวกับการจัดการจราจรบริเวณโดยรอบ การแบ่ง
โซนพื้นท่ี การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ 

3) การปฏิบัติภายหลังเพลิงสงบ ประกอบด้วย การบรรเทาทุกข์ และการฟืน้ฟู 

6) การกำหนดจุดรวมคน ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดตรวจเช็คจำนวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่
ภายในหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงท ี

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จำนวน 2 จุด 

(1) ช้ันท่ี 3 จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง 

(2) ช้ันหลังคา (ห้องเครื่อง) จัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง 

ทั้งนี้ โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟ และซ้อมหนไีฟทางอากาศร่วมด้วย เป็นประจำอย่างน้อยปี ละ 1 ครั้ง 
โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิงยานนาวาเป็นวิทยากรในการซักซ้อมอพยพ
หนีไฟ 
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1.3.3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี ้

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนย์รวมชนิดระบายความร้อนด้วยน้ำ ซึ่งเป็นระบบทำ
ความเย็นส่วนกลาง ระบายความรอ้นโดยใช้หอผึ่งเย็น (Cooling Tower) 

2) ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดังนี ้

2.1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ 
เช่น ประตู หน้าต่าง 

2.2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลเพื่อทำการหมุนเวียนอากาศใน
อัตราที่ไม่น้อยกว่ากฎหมายที่กำหนด ท้ังบริเวณที่มีพ้ืนท่ีปรับอากาศและพื้นที่ท่ีไม่มีการปรับอากาศ 

1.3.3.8 การจราจร 

การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก โดยโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก 
จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 8 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 3 ทางด้านทิศเหนือ ซึ่งมีรายละเอียดการเดินทางเข้า -ออก
โครงการ  

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทางหลัก ดังนี ้

(1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนเจริญราษฎร์ ตรงผ่านแยกใต้ด่วนจันทร์ มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ เลี้ยวขวาที่แยกเจริญ
ราษฎร์เข้าถนนพระรามที่ 3 ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนพระรามที่ 3 ทิศทางจากแยกพระรามที่ 3 - รัชดา ตรงผ่านแยกเจริญราษฎร์ ระยะทาง
ประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพระรามที่ 3 ทิศทางจากแยกบุคคโล ตรงผ่านแยกถนนตกมุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ 
ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก ระยะทางประมาณ 400 เมตร 
จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนเจริญกรุงทิศทางจากแยกตรอกจันทร์ มุ่งหน้าแยกถนนตกเลี้ยวซ้ายที่แยกถนนตกเข้าถนน
พระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยก
ถนนตก ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกด่วนสาธุ มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 3 - รัชดา เลี้ยวขวาที่แยก
พระรามที่ 3 - รัชดา ตรงผ่านแยกเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เส้นทางหลัก ดังนี้ 

(2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร 
กลับรถท่ีจุดกลับรถออกถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ เลี้ยวซ้ายที่แยกเจรญิราษฎร์ เพื่อไปยังถนนเจรญิราษฎร ์
และถนนจันทรไ์ด ้
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(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร 
กลับรถท่ีจุดกลับรถออกถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกเจรญิราษฎร ์ มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 3 - รัชดา เป็นเส้นทางที่สามารถ
กระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีด้านทิศตะวันออกของโครงการ ตามแนวถนนพระรามที่ 3 ได้  

(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลีย้วซ้ายออกถนนพระรามที่ 3 ตรงผ่านแยกถนนตก มุ่งหน้าแยกบคุคโล เป็นเส้นทางที่
สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีด้านทิศตะวันตกของโครงการตามแนวถนน พระรามที่ 3 ได้ 

(2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก เลีย้วขวาที่แยกถนนตก เพื่อไปยัง
ถนนเจริญกรุงได ้

(2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกถนนตก ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร 
กลับรถท่ีจุดกลับรถออกถนนพระรามที่ 3 ตรงผ่านแยกเจรญิราษฎร ์มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 3 - รัชดาเลี้ยวซ้ายที่แยกพระรามที ่
3 - รัชดา เพื่อไปยังถนนรัชดาภิเษกได ้

นอกจากน้ี ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการสามารถใช้บริการรถโดยสารด่วนพิเศษ (Bus Rapid Transit) หรือ 
BRT ซึ่งสถานีท่ีอยู่ใกล้โครงการมากท่ีสุด ได้แก่ สถานีเจริญราษฎร ์ โดยมีทางขึ้น - ลง ห่างจากทางเข้า - ออกพ้ืนท่ีโครงการ
ประมาณ 260 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยทำให้การเดินทางเข้าสู่โครงการ มีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น 

 

1.4  วัตถุประสงค์ 

1) เพื่อดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามแผนการติดตามตรวจสอบในระยะดำเนินการดังที่
กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

2) เพื่อดำเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและติดตามตรวจสอบ
และประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดำเนินการ ดังที่กำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และจัดทำรายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดำเนินการ โครงการเทอร์มินอล 21 พระราม 3 ของบริษัท แอล เอช 
มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด  

3) เพื่อประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมทของโครงการ ในระยะดำเนินโครงการ 

4) เพื่อให้ได้มาซึ่งข้อเสนอแนะที่มีความเหมาะสมและเป็นไปได้ในทางปฏิบัติเพื่อเป็นประโยชน์ต่อการปรับปรุง
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

5) เพื ่อจัดทำฐานข้อมูลผลการตรวจวัด/ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ ในการนำเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆที่เกี่ยวข้อง 

1.5  พ้ืนที่ติดตามตรวจสอบ 

พื้นทีโ่ครงการเทอรม์ินอล 21 พระราม 3 
1.6  แผนการติดตามตรวจสอบ 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด ดำเนินการติดตามตรวจสอบ โครงการ
เทอร์มินอล 21 พระราม 3 ระยะดำเนินการระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1-5
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ตารางที่ 1-5 แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดติดตามตรวจสอบ ดัชนีที่ติดตามตรวจสอบ ความถี ่ แผนการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ 

         

1.1.ลักษณะภูมิประเทศ - รั้วรอบพื้นที่โครงการ - ดูแลสภาพรั้วโครงการให้สมบูรณ ์มั่นคง แข็งแรง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ √ √ √ √ √ √ 

1.2. คุณภาพอากาศ 
- ฝุ่นละออง 
- มลพิษทางอากาศ 

 
- ถนนภายในพื้นที่โครงการ 
- พื้นทีส่ีเขยีวภายในโครงการ 

 
- ความสะอาด 
- ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แต่ละชนิด 

 
ทุกวัน  

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
√ √ √ √ √ √ 

 - ป้ายและสัญลกัษณ์ต่างๆ เชน่ ป้ายห้าม
ติดเครือ่งยนต์ เป็นตน้ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลอืน 
 

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

 - อาคาร/บ้านพกัอาศยัข้างเคียง - ความเสยีหาย/ผลกระทบ หรอืขอ้รอ้งเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

2. เสยีง - ภายในพืน้ที่โครงการ 
ป้ายและสญัลักษณต์่างๆ เช่น ป้ายห้าม
ติดเครือ่งยนต์ เป็นตน้ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลอืน เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

3. น้ำใช ้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรอืรั่วซมึของทอ่ประปา เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

 - ถังเก็บน้ำใช ้ - ความสะอาด ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

  √    

 - วาล์วควบคุมการจ่ายน้ำ - การปิดวาล์วในช่วงเวลา 07.00 - 10.00 น. และช่วง 
19.00 - 21.00 น. 

ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 
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4. น้ำเสีย          

4.1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
การบำบัด 

- บ่อปรับสมดุล - pH, BOD, SS, Settleable Solids, TDS, Sulfide, 
TKN, FOG, Total Coliform Bacteria,  
Fecal Coliform Bacteria 

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

4.2 คุณภาพน้ำทิ้งหลัง
การบำบัด 

- บ่อพักน้ำใส  เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

4.3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
ระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำพรอ้มตะแกรง 
ดักขยะ 

 เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

5. การระบายน้ำ - บ่อหน่วงน้ำ บ่อพกัน้ำ และทอ่ระบาย
น้ำภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดนิในบ่อพัก และทอ่ระบายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

 - เครือ่งสูบน้ำภายในบ่อหน่วงน้ำ - สภาพพรอ้มใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√   √   

6. มูลฝอย - พื้นทีโ่ครงการ ได้แก ่บริเวณทีต่ั้งขยะ
มูลฝอย และห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 

√ √ √ √ √ √ 

7. ระบบไฟฟ้า 1) หม้อแปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตอืนระวังอนัตราย 
- บริเวณโดยรอบหม้อแปลงไฟฟ้า 

 
ทุกวัน  

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
√ √ √ √ √ √ - สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลอืน 

- มีสภาพโล่ง ไมม่ีสิ่งกีดขวาง 
 2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 
3 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
√   √   
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
8. การอนุรักษ์พลังงาน - ระบบไฟส่องสว่างส่วนกลาง 

 
- เครือ่งหมายแสดงประสทิธิภาพประหยัดพลังงานที่
ระบุมากับอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

 - ระบบปรับอากาศส่วนกลาง - อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า  √ √ √ √ √ √ 
 - เครื่องจักร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลิฟต์ 

เครื่องสูบน้ำ เป็นต้น  
  √ √ √ √ √ √ 

 - จุดติดประกาศและป้ายประชาสัมพันธ์ - สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลอืน  √ √ √ √ √ √ 

9. ระบบป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

- สภาพพรอ้มใช้งาน 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√   √   

 - ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง   √   √   

 - ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และ
แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลอืน  √   √   

 - อุปกรณ์ดับเพลิง - สภาพพรอ้มใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

 √   √   

 - บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ และจุด
รวมคนเบ้ืองต้น 

 เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

10. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หน้าต่างและประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

 - พัดลมระบายอากาศ/อัดอากาศ - สภาพพรอ้มใช้งาน  √ √ √ √ √ √ 
 - จุดที่น้ำไหลเข้ามาเติมในระบบ 

- ในอ่างรองรับน้ำ 
- ท่อน้ำทิ้งจากหอผึ่งเย็น 

- pH, Free Chlorine, Total Bacteria, เชื้อ 
Legionella ssp. 

6 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√      
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11. การจราจร - ป้ายและเครื่องหมายการจราจร ภายใน

โครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลอืน 3 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
√   √   

 - ถนนภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

- สภาพความคลอ่งตัวในการเดนิรถบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

12. อุบัติเหตุและความ
ปลอดภัย 

- กรณีที่ภายในโครงการมีการปรับปรุง/
ซ่อมแซม เช่น การทาสีภายนอกอาคาร 
การซ่อมบำรุงผิวจราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน้ำ เป็นต้น 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่ปรังปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกดีขวาง 

ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

 - ระบบกล้องวงจรปิด - สภาพการใช้งาน  √ √ √ √ √ √ 

13. ทัศนียภาพ - ผู้พักอาศัยข้างเคียง - เรือ่งรอ้งเรียนจากผูท้ี่ได้รับผลกระทบ ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

14. การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียง - เรือ่งรอ้งเรียนจากผูท้ี่ได้รับผลกระทบ ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาก่อสร้างและเปิด

ดำเนินการ โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่

เปิดดำเนินโครงการ 

√ √ √ √ √ √ 

15. การบดบังคลื่นวิทยุ/
โทรทัศน์ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียง - เรือ่งรอ้งเรียนจากผูท้ี่ได้รับผลกระทบ ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาก่อสร้างและเปิด

ดำเนินการ โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่

เปิดดำเนินโครงการ 

√ √ √ √ √ √ 

16. คุณภาพชีวิตและความ
พึงพอใจของผู้อาศัย
ข้างเคียงและการรับเรื่อง
ร้องเรียน 

- ผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 
- ผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- ประเมินเรือ่งราวร้องทกุข์ ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเหน็ของผู้พักอาศยัข้างเคยีงพืน้ที่โครงการ 

ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ   
โครงการเทอร์มินอล 21 พระราม 3 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จำกัด         1-17 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางที่ 1-5 (ต่อ) แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดติดตามตรวจสอบ ดัชนีที่ติดตามตรวจสอบ ความถี ่ แผนการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
17. ศึกษาสภาพเศรษฐกิจ
สังคม กรณีมีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ
ภายหลังเปิดดำเนินการ 
 

- ผู้พักอาศัยในรัศมี 1 กิโลเมตร จากพื้นที่
โครงการ รวมทั้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

- สำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคม และความคิดเห็นของ
ประชาชน สถานประกอบการ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

ทุกครั้ง 
ก่อนทีม่ีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 

      

การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บรเิวณพื้นที่โครงการ 6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
     √ 

หมายเหตุ :  √  ดำเนินการตรวจวัดตามมาตรการกำหนด       
 

 

ทางโครงการยังไมม่ีการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการภายหลัง
เปิดดำเนนิการ  หากมกีารเปลี่ยนแปลงจะรายงานให้ทราบพรอ้ม
สำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคม และความคิดเห็นของประชาชน สถาน
ประกอบการ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 




